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Wohntraume und Wirklichkeit.

Wer kann sich noch ein Eigenheim
in der Schweiz leisten?

Rolf Stalder Julia Schaffer
Architekt Geschéftsflihrerin &
Visionérin
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Einleitung

In einem Land, das fir seine hohe Lebensqualitit und seine
beeindruckenden Landschaften bekannt ist, wird der Traum vom eigenen
Haus zunehmend zu einer finanziellen Herausforderung, die nur noch
wenige bewaéltigen kénnen. Die Schweiz, mit ihren strengen Baugesetzen
und den hohen Kosten fir Bauland, steht exemplarisch flr eine globale
Entwicklung, bei der Wohneigentum flr immer mehr Menschen zu einem
unerreichbaren Luxus wird.

Exorbitante Baulandkosten

In der Schweiz sind die Preise fUr Bauland in den letzten Jahren stark
gestiegen, besonders in grossstadtischen Gebieten, wo Parzellenpreise
bei 2'000 Franken pro Quadratmeter beginnen und ein Grundstlck schnell
600'000 Franken oder mehr kosten kann. Selbst in landlicheren Regionen
sind die Preise mit 500 Franken pro Quadratmeter und Grundstiicks-
preisen ab 250'000 Franken weit entfernt von dem, was als erschwinglich
gelten kénnte.

Baugesetze und Verdichtung

Die Vorschriften fur den Bau von Einfamilienhdusern sind strikt und
erfordern in stadtischen Gebieten mindestens 300 Quadratmeter, in
landlicheren Gebieten sogar 500 Quadratmeter.

Steigende Baupreise

Mit einem Anstieg der Baupreise um etwa 25% in den letzten drei Jahren
und Kubikmeterpreisen, die selten unter 1'150 Franken liegen, erreichen
die Kosten fur ein komfortabel ausgestattetes freistehendes Ein-
familienhaus leicht 1.5 Millionen Franken, exklusive Land.

Diese Preise setzen ein finanzielles Engagement voraus, das fir viele
Haushalte schlicht unerschwinglich ist.



Finanzierungsmodelle und Realitit

Die Banken fordern 20% Eigenmittel flr die Finanzierung eines Hauses,
was in landlichen Gebieten 300'000 Franken und in Stadten bis zu
500'000 Franken bedeutet.

Um die restlichen Kosten zu decken, sind Jahresgehalter von 180'000 bis
300'000 Franken nétig, was weit Gber dem Durchschnittseinkommen liegt.
Diese Zahlen verdeutlichen, dass der Erwerb von Wohneigentum
zunehmend zu einer Angelegenheit fir die finanziell Privilegierten oder
diejenigen wird, die erhebliche Erbschaften oder Schenkungen erhalten.

Der Traum junger Familien

Besonders junge Familien, die sich nach einem eigenen Haus mit Garten
fur ihre Kinder sehnen, stehen vor fast uniberwindbaren finanziellen
Hirden. Ohne erhebliche finanzielle Unterstitzung durch die Familie oder
Erbschaften sind diese Traume meist nicht realisierbar.

Schlussfolgerung

Die Frage, wer sich in der Schweiz noch ein Eigenheim leisten kann, flhrt
zu einer ernlchternden Antwort:

Es ist ein Privileg, das zunehmend Wenigen vorbehalten ist.

Die hohe Nachfrage und die strikten Vorgaben haben ein Umfeld
geschaffen, in dem der Traum vom eigenen Haus fur die meisten jungen
Menschen und Familien unerreichbar bleibt.

Es stellt sich die Frage, ob und wie politische Massnahmen oder
innovative Wohnkonzepte wie der «Stollturm 2.0» hier Abhilfe schaffen
kénnten, um den Wohnraum wieder zuganglicher und erschwinglicher zu
machen.




Politische Losungen,
Innovations-Zonen & Architekturlabors

Einleitung

Die Herausforderung, bezahlbaren Wohnraum in der Schweiz zu schaffen,
erscheint zunehmend wie ein Gordischer Knoten - ein scheinbar
unlésbares Problem, das einer radikalen Lésung bedarf.

Anstatt den Markt durch starre Vorschriften zu regulieren — was die
Kreativitat einengen und potenzielle Innovationen unterdrlicken kdnnte —
pladieren wir daflr, den kreativen Kopfen der Architektur einen nahezu
gesetzlosen Spielplatz zu bieten.

In dieser Vision sollen , Architekturlabors“ geschaffen werden:

Freizonen, in denen Architekten und Stadtplaner die einmalige Freiheit
erhalten, ohne die Fesseln restriktiver Baugesetze zu experimentieren und
zu gestalten. Hier durfen sie wagen, das Unmdégliche mdéglich zu machen
und auf diese Weise innovative, zukunftsweisende Wohnkonzepte zu
entwickeln, die den dringenden Bedarf an erschwinglichem Wohnraum
adressieren.

Indem wir die Ketten der Gesetzgebung I6sen, erdffnen wir eine Welt der
Moglichkeiten, die durch die reine Kraft der Innovation und des freien
Unternehmertums angetrieben wird. Diese Labore werden zu Schmieden
neuer Ideen, in denen die Grenzen des Machbaren standig neu definiert
und die drangendsten Fragen unserer urbanen Lebensraume Kkreativ
gelost werden kdnnen.

Innovations-Zonen und Architekturlabors

Um den Herausforderungen des modernen Wohnbaus zu begegnen und
innovative, nachhaltige Lésungen zu férdern, schlagen Rolf Stalder und
Julia Schaffer ich die Schaffung von sogenannten "Innovations-Zonen"
vor. Diese Zonen sind experimentelle Areale, in denen Architekten und
Stadtplaner die Freiheit haben, ohne die Ublichen Einschrankungen durch
lokale Baugesetze zu planen und zu bauen. Diese Labors sollen als
Brutstatten flr innovative Architektur und Stadtebau dienen, wo kreative
Lésungen auf die drdngenden Fragen der Wohnraumgestaltung gefunden
werden kdnnen.



Rahmenbedingungen und Freiheiten

In diesen Architekturlabors gelten keine herkdbmmlichen Baugesetze, was
bedeutet, dass keine Vorschriften bezlglich Bebauungsziffern, Grenz-
abstanden, Gebaudehdhen oder -langen die Kreativitat einschranken. Der
Landpreis bleibt marktiblich, um eine wirtschaftliche Grundlage zu
gewahrleisten, aber die kreativen und baulichen Maoglichkeiten sind
grenzenlos. Jedes Projekt muss allerdings bestimmte grundlegende
Kriterien erfullen.

Wettbewerbsbedingungen in Innovationszonen

Die Teilnahmebedingungen fur Architekten und Entwickler in diesen Zonen
wirden hohe Anspriche an Nachhaltigkeit und Erschwinglichkeit stellen:

=  Klimaneutralitat:
Alle Gebdude mussen klimaneutral konzipiert sein, um den
Okologischen FuBabdruck zu minimieren.

= Bezahlbarkeit:
Kein Wohneigentum fir eine Familie mit zwei Kindern darf teurer als
900‘000 CHF sein, was Eigenmittel von maximal 180‘000 CHF
erfordert.

» Einkommensgerechte Tragbarkeit:
Das Wohneigentum muss mit einem Jahreseinkommen von 100000
CHF tragbar sein.

= Diversitat:
Die Wohnkonzepte mussen den Bedurfnissen verschiedener
Bevolkerungsgruppen gerecht werden — von Familien Uber
Alleinstehende bis hin zu alteren Menschen und Pflegebedirftigen.

Grinflachen:
Fir jedes Kinderzimmer muss eine Grinflachenziffer von mindestens
20 m? innerhalb der Zone geschaffen werden.

Gemeinschaftsférderung:
Die Projekte sollen Gemeinschaftsrdume und -einrichtungen umfassen,
die soziale Interaktionen und ein unterstitzendes Wohnumfeld férdern.



Abschlussgedanke

Die EinflUhrung von Architekturlabors bietet eine einmalige Gelegenheit, die
Grenzen der traditionellen Stadtplanung zu sprengen und innovative,
nachhaltige Wohnldésungen zu entwickeln. Diese Labors koénnten als
Katalysator fiir eine neue Ara in der Architektur dienen, die nicht nur die
Art und Weise, wie wir bauen, sondern auch, wie wir leben, radikal
verandert.

Mit diesen experimentellen Zonen kénnte die Schweiz an der Spitze einer
globalen Bewegung stehen, die darauf abzielt, den Wohnraum der Zukunft
neu zu definieren und flir kommende Generationen zu sichern.

Erste Losungsvorschlige:
Der Luftraum als neues Bauland.

Einleitung

In einer Welt, in der Bodenflache eine immer knappere und teurere
Ressource wird, stellt der Luftraum Uber unseren Koépfen eine ungenutzte
Gelegenheit dar.

Die Vision des gestapelten Baulands, die Realisierung von Wohnbricken
und die kreative Nutzung des Luftraums koénnen eine Antwort auf die
stadtische Raumknappheit bieten und gleichzeitig neue Perspektiven fir
das Zusammenleben erdffnen.

Gestapeltes Bauland: Die Vertikale erschlieBen

Die |dee des gestapelten Baulands geht Uber traditionelle Hochh&user
hinaus. Sie betrachtet die vertikale Dimension als eine Abfolge von
unabhangigen Grundsticken, die Gbereinander gestapelt sind.

Jede Ebene fungiert als eigenstandige Parzelle, die individuell bebaut und
gestaltet werden kann. Dies ermdglicht eine hochdichte, aber dennoch
diversifizierte Bebauung, die den urbanen Raum maximiert und
gleichzeitig eine Vielfalt an Lebensraumen und Grinflachen in der Hoéhe
integriert.



Wohnbriicken: Neue Verbindungen schaffen

Wohnbricken bieten eine innovative Losung, indem sie Wohnraum Uber
bestehenden Strukturen, wie kleinteiligen Dorfstrukturen oder 6ffentlichen
Platzen, schaffen.

Diese Bricken kdénnten als neue urbane Schicht fungieren, die nicht nur
zusatzlichen Wohnraum bietet, sondern auch bestehende Gebiete
miteinander verbindet und so die soziale Interaktion und die
Zuganglichkeit stadtischer Dienstleistungen verbessert. Wohnbricken
kdnnten insbesondere in dicht bebauten oder Stadtzentren neue
Mdoglichkeiten  eréffnen, ohne das bestehende  Stadtbild zu
beeintrachtigen.

Der Luftraum als Chance

Die Nutzung des Luftraums als Bauland er&ffnet eine neue Dimension der
Stadtentwicklung. Anstatt sich horizontal auszudehnen, kdnnten Stadte
brlickenartig wachsen, wobei jede Ebene spezifisch fur Wohnen, Gewerbe
oder Freizeit gestaltet wird.

Diese vertikale Integration kénnte zu einer effizienteren Nutzung der
Infrastruktur fihren und gleichzeitig die Umweltauswirkungen der
stadtischen Expansion reduzieren.

Der Luftraum bietet zudem die Maoglichkeit, neue Grinflachen und
offentliche Orte in den Hohen der Stadt zu schaffen, die als "hangende
Garten" oder vertikale Parks das stadtische Klima verbessern und den
Bewohnern Erholungsraume bieten.

Fazit

Indem wir den Luftraum als neues Bauland betrachten, kbnnen wir nicht
nur die drangenden Probleme der Urbanisierung adressieren, sondern
auch zukunftsweisende, nachhaltige und integrative stadtische
Umgebungen schaffen.



Diese neuen HoOhen der Architektur symbolisieren nicht
nur das physische Wachstum der Stddte, sondern auch das
Streben nach einer hoheren Lebensqualitit und einem
harmonischeren Zusammenleben in urbanen Riumen.
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